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Fatores estruturais projetam crescimento do mercado
Imobiliario nos proximos anos

Baixa oferta de unidades

Elevada demanda por imoveis residenciais

1)

1. Populacdo e familias 3. Déficit habitacional crescente
Expandindo o mercado habitacional (milhdes de iméveis habitacionais)
Em milhdes
Pessoas 6.7
Ano FamiliasPopulagdo Por familia 54 5,8
2007 60,3 189,1 3,1
2017E 75,6 211,2 [ EE
2030E 95,5 233,6 2,4

1991 2000 2009®

4. Numero de mudancas de domicilio por pessoa

2. Evolucéo da renda mensal
Baixo nimero de mudancas quando comparado a outros paises

Em milhde de familias

Taxa de
2007 2030E  Greseimento Srasi|
(%, a.a.)
Até R$ 1.000 31,7 29,1 -0,4% . .
De R$ 1.000 a R$ 8.000 27,2 60,4 Bl 5.0%

(1) Considera excesso de demanda sobre a oferta.

(2) 2008: considera nova metodologia.
Fonte: IBGE, Banco Central do Brasil, Ministério das Cidades, Fundagao Pinheiro, FactSet, Bloomberg, Fundagao Getulio Vargas e Wall Street Research.
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Além dos fatores estruturais, a entrada do MCMV
Impulsionou ainda mais o mercado

=  Baixas taxas de financiamento do crédito imobiliario + incentivos = elevado nivel de
acessibilidade

= Aluguel mensal x pagamento das prestacdes ja se equivalem

Poder de Compra — Impacto no Minha Casa, Minha Vida

== Antes do Programa ™= Apds o Programa w

%
o a’«% 2189
> a‘—v
/ 90.400 @/ 92.700 ? 93.309
/ 78.800

105.199109.509
71 320
i Mi i I
3SM 4SM

55SM 9SM 10SM
Pagamento
Mensal 419 558 698 837 977 1.116 1.256 1.395
Maximo(R$)
Taxa de juros g 50, 5,12% 5,12% 6,12% 8,47% 8,47% 8,47% 8,47%
Efetiva (a.a.)

Programa Minha Casa, Minha Vida permitiu que milhdes de familias comprem a casa propria

Fonte: IBGE e Cyrela




O crescimento mudou parametros operacionais do setor

Reducao no ciclo da obra

Ex: Tenda Total:

14 meses
Repasse
Documentacao

Total:
Construcao U MESEs
E Acabamento
10
4

Fundacdo  — NN m

Sistema Sistema

Tradicional Industrializado

Aumento do Canteiro

Ex: Média de unidades por empreendimento
na MRV

1T09 2T09 3T09 4T09 1T10 2T 10 3T 10 4T 10

Atuacao das construtoras por todo o Brasil
Ex: Cyrela

17 estados
67 cidades

Falta de mao de obra e engenheiros
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As construtoras estao bem focadas nos segmentos de
baixa renda

Valor do imével (em R$ mil)
Construtora

Até 80 80 a 150 150 a 300 300 a 500 500 a 750 750 a 1.000 1.000 a 1.500 > 1.500

Brookfiled

Camargo

CR2

Cyrela

Direcional

Even

Eztec

Gafisa

Helbor

Inpar

JHSF

Joao Fortes

MRV

PDG

Rodobens

Rossi

Tecnisa

Trisul

[ ] Ausente no Segmento [ ] Presente no Segmento Bl Forte presenca no Segmento
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Nesse contexto, a alvenaria estrutural ganha importancia

Em pesquisa com as definicoes de sistemas construtivos das 39 principais
construtoras atuantes no segmento econdmico, a alvenaria estrutural se destacou
CoMmo 0 sistema mais utilizado

Parede de Steel Frame;
concreto; 0,02%
19,50%

Préfabricados;
3,92%

Concreto
Armado,
6.22%
Alvenaria
Estrutural;
70,34%

Fonte: Andlise da equipe ABCP, Pesquisa Criactive-CTE
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E o projeto de alvenaria estrutural também....

AcOes das construtoras para : .
~ e X Itens valorizados pelos empreiteiros
retencéo dos empreiteiros

<
1%
c
@)
@)

Assessoria administrativa

Melhorias na area de vivéncia

Aumento de beneficios (café da manha, cesta
basica)

Facilidades logisticas (gruas, argamassa
industrializada, nao faltar material, etc) 6 é é

Fornecimento de equipamentos (escantilhdo,
masseira, andaime)

Sempre ter frente de trabalho é é 6 6 é

Projetos que facilitem execugéao ‘ ‘ ‘

Fonte: Pesquisa Exit8
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A ABCP ja implementou varias acoes em alvenaria
estrutural

1. Criou a Comunidade da Construcao se aproximando dos formadores
de opiniao e organizando a cadeia dos sistemas a base de cimento

2. Geracao de um programa de gualificacao técnica e gerencial de
fabricantes de bloco de concreto

3. Organizacéao de ferramentas técnicas para disseminacao das melhores
praticas

4. Criacao de mecanismos de disseminacao

5. Revisao da norma de projeto e execucao
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E na parte de projetos....

Ambiente  Criacao de um ambiente organizado com
organizado diversos projetistas

Pontos
relevantes do
projeto

» Questionario estruturado para detectar
boas praticas e pontos criticos do projeto

» Discussé&o conjunta com todo o grupo,
Diretrizes buscando alinhamento sobre os pontos
criticos

» Parametros de projeto de alvenaria
estrutural com blocos de concreto

Publicacao
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Equipe envolvida

Coordenacéo: Guilherme Parsekian (UFSCarlos)
Organizacao: Wendler Projetos Estruturais e ABCP

Racional Projeto e Consultoria (Fortaleza)

Arco Ass. em Racionalizacao Construtiva (S Paulo)
Claudio Puga & Engenheiros Associados (S Paulo)
- Escritorio Tecnico J.R. Andrade (S Carlos)
Pedreira de Freitas (S Paulo)

Wendler Projetos Estruturais (Campinas)

Bloco Brasil (S Paulo)

lRKS Engenharia de Estruturas (Florianopolis)

Simon Engenharia (Porto Alegre)
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Exemplos de itens abordados

Junta deslizante

Opgiio  Tipo de junta deslizante Detalhe Observagio

Junta de controle

Manta asfiltica (3
il icalighnn) Manter o filme plastico da
ta.
I :
L Mlemniemms ) eIk
lidade d nta.
Manta asfiltica (3 mm) ade da ma

Junta de controle
Junta

[ P | Laje

Manta asfiltica (3 mm) | 3
I ionter o flme plistico da 1
PVC I "t 12 face do PVC, 1
2 Manta + PVC + manta D [ode haver problema de durabi- i}
Manta asfiltica (3 mm) I 0
Form i|! Projegio da parede interna
rmica |
I Manter as faces de formica para [ - |Laje
3 Formica + formica | dentro (formica em contato com
férmica).
Férmica ) | 12m |
7 i
Deve-se conhecer o esforgo na
parede para verificar o perfil.
Borindus®.
]
s empearRIOTON Emendas de cintas
D B o P
| Quebrar lateral

da canaleta

. ~ L, Il
Junta de dilatacao i
Detalhe de uma junta de dilatagio Detalhe de junta de dilatagio | i
Il
+ >24m + Junta
b 1 ¥ 1 ¥

Figura 16 Emendas em cantos de cintas.

Junta na laje
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Proximos passos

. PARAMETROS DE PROJETO
= Cursos de formacéao de
multi p|icadores DE ALVENARIA ESTRUTURAL

= Distribuicao dos manuais nas COM BLOCOS DE CONCRETO
regionais

= Divulgacao e disponibilizacao
do Manual em pdf

= Divulgacao e disponibilizacao
da pesquisa Prismaxbloco

Guilherme Aris Parsekian (Org.)
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= Pesquisa Prismaxbloco

Tabela 4: Resumo/comparativo dos resultados dos ensaios de blocos, prismas ocos e cheios, para os diferentes tipos de capeamento.

Argamassa |graute coeficiente coeficiente coeficiente e e .
capeamento |Designgao ta ek fbm | fbk de variacdo |Designcao fpm | fpk de variacdo |Desi =] fpm® | fplc” de variagao eficiéncia | eficiéncia
. e (hipa)| (Mpa) ¢ BP0 (Mpa) | (Mpa) ¢ ENE9 (Mpa) | (Mpa) O fpitblc | fpkefipk
[ MWpal [Mpa) k] W k]
B 5,565 17,2 506 | 5S4 5, 74 PEA 655 | 557 5,85 PEAGL | 11,97 | @74 5,04 0,80 1,75
forro B8 811 267 12,11 | 11,66 1,35 PEE | 1082 | 919 4,87 PEEGZ | 1345 [ 1043 8,68 0,79 1,24
B16 14,24 22,4 17,25 | 16,57 2,50 Bls | 14,24 | 12,18 6,02 PEL1GG] | 19,34 | 1588| 13,22 0,73 1,31
r_ . B .56 16,4 514 | 774 3,07 PEA 702 | 588 6,65 PRAGL | 12,00 [ 1020 7.71 0,77 1,71
ta d
pasta e BE 511 24,4 12,20 | 11,53 3,52 PES ars | &1 5,26 PEEGZ | 15,26 [ 12,97 7,55 0,71 1,58
cimento
B16 14,24 16,3 15,25 | 14,11 5 11 Bls | 1247 | 11,40 6,69 PBLGG] | 21,27 | 1804 8,17 0,81 1,58
B 6,56 15,9 795 | zaz 1,15 PEA 608 | 517 6,19 PEAGL | 1153 | 980 8,31 0,70 1,89
duratex BS 511 5.5 12,67 | 11,84 4,07 PEE | 1032 | 877 4,08 PEEGZ | 1345 | 1L44| 10,00 0,74 1,30
B16 14,24 5,1 16,61 | 15,66 1,51 Bls | 14,12 | 12,00 5,08 PELGG) | 1750 |1333| 208 0,77 111
B 5,565 16,0 554 | 562 5,35 PEA 6,65 | 550 6,758 PEAGL | 1250 [1002| 10,00 0,98 1,82
compensado BE 511 5.8 11,15 | 10,51 74 PES 522 | 7,48 5,39 PEEGZ | 12,56 | 1408 5,73 0,71 1,58
B16 14,24 260 16,75 | 15,20 5,01 Bls | 14,05 | 11,80 5,81 PB16GA | 1952 | 1408 12,38 0,77 1,19
B 5,565 17,4 557 | 798 5,37 PEA 662 | 562 536 PEIGL | 12,20 [ 1037 3,52 0,71 1,84
retifica BE 811 27.3 11,5 | 12,18 1,58 PES 7,57 | 668 11,07 PEEGZ | 13,00 [ 1048 8,34 0,55 1,55
B16 14,24 12,7 15,50 | 15,08 2,13 Bls | 1287 | 11,79 1,75 PB1GGA | 20,98 | 17,45 501 0,78 1,48

I numsre 4 amestras

; fpk*: resistincia g compressdo caracteristica

03 prismas grauteados: fpm®: resisténciz 2 compressdc mediz des prismeas

Fonte: Fortes, Ernesto Silva; Pereira, Isadora Pinheiro; Parsekian, Guilherme Aris; Silva, Claudio Oliveira.
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